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Fertőboz Község Polgármestere

( 9493 Fertőboz, Fő u. 17. (/Fax: 06-99-531-080 Email: fertoboz@fertoboz.hu
Előterjesztés : 2012. február 16-ai képviselő-testületi ülésre Fertőboz Község Önkormányzat Településszerkezeti Tervének, Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 

Tisztelt Képviselő-testület!

Előzmények:
Fertőboz Község Önkormányzat Képviselő-testülete a község teljes közigazgatási területére vonatkozó OÉSZ alapú Összevont Rendezési Tervét 1992-ben fogadta el. A terv az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. tv-ben foglalt szabályozás szerint hatályát vesztette. Az építési hatóság azóta az „illeszkedési szabályok” alapján gyakorolta, gyakorolja igazgatási jogkörét. 
A képviselő-testület 2005-ben megbízást adott az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kr. rendelet (lásd OTÉK) szerinti terv elkészítésére a Menedzser Mérnöki Iroda Kft- nek, majd a 17/2008.(III.19.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadta a teljes közigazgatási területre vonatkozó Településfejlesztési Koncepciót. Elkészült az OTÉK alapú terv munkaközi anyaga is, amelyet a Nyugat-Dunántúli Területi Tervtanács (5/2009. sz. határozatában) továbbtervezésre alkalmatlannak minősített. A képviselő-testülete a terv munkaközi anyagának felülvizsgálata során arra az elhatározásra jutott, hogy új településrendezési terv (Szerkezeti Terv, Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat) kidolgozását határozta el.

A képviselő-testület a településrendezési eszközök elkészítésére a Rosivall Tervező Iroda Kft – nek adott megbízást.

 A Településfejlesztési Koncepció tartalmát, az időközi változások nyomán a képviselő-testület jelen településrendezési tervezési folyamat előkészítéseként a 9/2010. (II.09.). számú határozattal elfogadott Településfejlesztési döntéssel aktualizálta.

Egyeztetési folyamat:
Jelen településrendezési tervi folyamat első részeként elkészült „Az értékelő elemzések, előzetes javaslatok” c. munkarész, mely több előzetes egyeztetést követően 2010 októberében került dokumentálásra.

A dokumentálást több munkaközi tárgyalás követte, többek között a vonatkozó kivonat FHNP részére történő megküldését követően, az Önkormányzat és Nemzeti Park képviselőjének, valamint a tervezőknek a részvételével.

A képviselő-testület kétszer tárgyalta az anyagot, majd a 62/2010.(XI.25.) számú képviselő- testületi határozatban döntött a továbbtervezés alapvető irányáról.

Időközben a tervezők elkészítették a településrendezési eszközök munkaközi anyagát, amelyet a település a természetvédelem és világörökségi védettség általi érintettsége miatt a képviselő-testület a Területi Tervtanácshoz véleményezés céljából benyújtott. Miután a tervtanács pénzügyi okok miatt a tervet véleményezésre befogadni nem tudta, véleményét szakmai konzultáció keretében adta meg az illetékes állami főépítész.

Az állami főépítész az anyagot továbbdolgozásra alkalmasnak minősítette.
2011. augusztusban elkészült a Fertőboz Község Településszerkezetei Terve, Szabályozási Terve valamint Helyi Építési Szabályzata. A terveket megküldtük a jóváhagyás előtt a külön jogszabályban meghatározott közigazgatási, érintett települési valamint érdekképviseleti – társadalmi szerveknek, akik 22 munkanapon belül adhattak írásos véleményt. (16 szervet kerestünk meg a tervekkel).

Az írásos vélemények beérkezése (lásd: 1 számú melléklet) után 2011. december 5-én az eltérő vélemények egyeztetésére tárgyalást tartottunk (lásd. 2. számú melléklet), melynek eredményeként 2011. december 20-án 30 napra kifüggesztésre került a rendezési terv a lakosság számára is nyitva álló helyen és időpontban.  Ugyanezen időponttal megküldtük záró véleményezésre az állami főépítész részére is a tervet.
A 30 napos lakosság számára nyitva álló határidőben a következő lakossági vélemények, észrevételek születettek, amelyekről a testület a főépítész és a felelős tervező jelenlétében nyilvános meghallgatást tartott:

1./ Benkő Sándor kiskorú Benkő Roland és kiskorú Benkő Norbert képviseletében a Fertőboz 50 é 51 hrsz-ú ingatlanok telekhatár rendezési problémájára hívta fel a figyelmet. A tervező felhívta a képviselő-testület figyelmét, hogy az előterjesztett HÉSZ szerint a telek oldalhatárának kiigazítását a szabályzat nem tiltja, jelen esetben annak helye a vízügyi határozat függvénye. A telek mélységében nem osztható meg”, kitétel kiegészíthető: kivéve, a telek utcai homlokvonalától mért min. 6,0 méteres teleksávot, ahol a telekosztás feltétele, a közterület felöl létrejövő új telek kötelező módon való közhasználatra történő átadása. A lakó a tervező és képviselő-testületi választ elfogadta. 
2./ Tarcsay Gyula a Fertőboz 143/18 hrsz. ingatlan tulajdonosa az ingatlanára eső szabályozási problémákat vetette fel. A tervező a képviselő-testület részére javasolja, hogy a telekméretre, építkezési szabályokra vonatkozó rendelet-részről az ingatlantulajdonost a képviselő-testület tájékoztassa.

3./ Körmendy János főépítész felvetette, hogy a tervezett autóbusz parkoló a község keleti részén indokolatlan hátrányt okoz a parkoló mentén fekvő ingatlan tulajdonosának, mivel a telekmegosztás lehetőségét nehezíti meg részére. A képviselő-testület elfogadta, hogy a község nyugati részén kerüljön az autóbusz parkoló „közterület bővítésként” megtervezésre. 

4./ Vargáné Tóth Valéria a Fertőboz, Fő u. 10. sz. alatti lakó kifogásolta a 143/1 hrsz-ú út kiszélesítését. A képviselő-testület 12 méter helyett 9,5 méter útszélesítés lehetőségét fogadta el, az úttengelytől egyforma szélességben.  A lakó a testület válaszát nem fogadta el.
5./ Schneeberger Irén Fertőboz, Fő u. 11/A sz. alatti lakó kifogásolta szintén az útszélesítést, valamint a telkén a be nem építhető terület nagy százalékát. Az útszélesítésre adott válasz a fentiekben ismertetésre került. A lakó elfogadta a választ.  A képviselő-testület a beépíthető területnagyságot a tervező javaslatára kb. szintvonal szélességével megnövelte, amit az érintett lakó elfogadott.

6./ Juhász Miklós, Gloriette panzió tulajdonosa a Fertőboz, Fő u. 11. sz. alatti lakó kifogásolta a 143/1 hrsz-ú út kiszélesítését, valamint a tulajdonában lévő ingatlanoknál – 142/1 és 142/2 hrsz. – a be nem építhető terület nagy hányadát. Az útszélesítésre adott válasz a 4. pont szerint ismertetésre került. A lakó elfogadta a választ. A képviselő-testület a beépíthető területnagyságot a tervező javaslatára kb. egy szintvonal szélességével megnövelte, valamint a kialakult beépítés mértékét (jelen esetben ~ 20 %) megnövelte + 5 %-kal. A lakó írásban még nem nyilatkozott arról, hogy a tervezett módosítást elfogadja-e vagy sem.
Az Állami Főépítész a rendezési terv képviselő-testület elé terjesztése ellen kifogást nem emelt.

Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, hogy a rendezési tervet a törvény által előírt hatálybalépési idővel fogadjuk el a következő szövegszerű javaslattal: 
Rendelkezések:

Fertőboz képviselő testülete a mai napon a település teljes területére kiterjedő Szerkezeti Tervet a végső véleményezésre dokumentált határozattervezet szerint – a lakossági észrevételeket megtárgyalva, figyelembe véve a tervezői válaszokat is a mellékelt alábbi, eltéréssel és annak beépítésével – elfogadja. A határozat száma: …/2012. Kh.
Fertőboz képviselő testülete a mai napon a település teljes területére kiterjedő Helyi Építési Szabályzatot és annak mellékletét képező Szabályozási Terveket és mintakeresztszelvényeket a végső véleményezésre dokumentált rendelettervezet szerint, – a lakossági észrevételeket megtárgyalva, figyelembe véve a tervezői válaszokat is a mellékelt alábbi, eltéréssel és annak beépítésével – elfogadja. A rendelet száma: …/2012. Kr.

( A rendelet-tervezetet és a szerkezeti tervet költségtakarékosság miatt újra nem küldtük ki, az Önkormányzat épületében bármikor munkaidőben megtekinthető).
Fertőboz, 2012. február 12.






Tóth József s. k. 
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