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2 .  N A P I R E N D I  P O N T  

 

ELŐTERJESZTÉS  
      

Fertőboz 143/23 helyrajzi számú ingatlan ügye 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Fertőboz Község Önkormányzata tulajdonában áll a Fertőboz 143/23 helyrajzi számú ingatlan, 

amely értékes belterületi fekvésű önkormányzati vagyontárgy. Az ingatlanon jelenleg szőlőül-

tetvény található, amelyet egy magánszemély több éve használ. A használat vonatkozásában az 

Önkormányzat és a használó között írásbeli bérleti szerződés nem került megkötésre, ezért az 

ingatlan használata szerződéses jogviszony alapján nem rendezett. Az Önkormányzat célja az 

ingatlan birtokbavétele, majd hasznosítása, figyelemmel arra, hogy a terület értékes belterületi 

telek, amelynek jelenlegi szőlőművelési formában történő fenntartása nem szolgálja az önkor-

mányzati vagyon hatékony hasznosítását, pláne így, hogy még bérleti díj fizetése sem valósul 

meg. 

A helyzet rendezése érdekében Fertőboz Község Önkormányzata egyezségi javaslatot tett a 

használó részére, amely szerint: 

• a használó a 2026. évben a szüret befejezéséig használhatná az ingatlant,  

• ezt követően az ingatlant kiürítené és használatával felhagyna,  

• a saját tulajdonát képező, mozdítható ingóságait (eszközök, szerszámok, egyéb tárgyak) 

elszállíthatná,  

• az Önkormányzat pedig a korábbi időszakra vonatkozóan nem érvényesítene használati 

díj vagy bérleti díj iránti visszamenőleges igényt.  

A használó jogi képviselője, a Dr. Czupy Ügyvédi Iroda (9400 Sopron, Frankenburgi út 2/D. 

fsz.) útján adott válaszában arról tájékoztatta az Önkormányzat képviseletében eljáró Dr. Áb-

rahám László ügyvédet, hogy álláspontjuk szerint ügyfele a Soproni Hegyközségnél hegybírói 

igazolás alapján regisztrált használóként szerepel, ezért a terület művelésével nem kíván fel-

hagyni, és az Önkormányzat által felajánlott egyezséget nem fogadja el. 

A használó továbbá igényt jelentett be az ingatlanon található szőlőültetvény értékére, amelyet 

4.000.000 Ft összegben, valamint a területen található szerszámtároló értékét, amelyet 

1.000.000 Ft összegben határozott meg. 

Az Önkormányzat a korábbi használat időszakára vonatkozó díjigény elengedését az egyezség 

részeként ajánlotta fel, azonban a használó a megállapodást nem fogadta el. 

Az Önkormányzat képviseletében eljáró ügyvéd az alábbi lépéseket javasolja: 

• Kerüljön kiszámlázásra a 2022.,2023.,2024.,2025.,2026. évi jogcím nélküli használat 

után a használati díj. Annak összegét évi 150 000,- Ft + Áfa összegen javasolt megállapí-

tani. 

• Legyen közölve a jogcím nélküli használóval továbbá, hogy 2026. őszén, szüret után az 

önkormányzat érvényesíti tulajdonosi jogait, a szőlő kivágja, a szerszámtároló eltávolítja. 

Ez az az időpont ameddig az ingóságait elszállíthatja. 

• Az önkormányzat ellenértéket jogalap hiányában nem fizet.  

A jelenlegi helyzet rendezése érdekében indokolt, hogy a Képviselő-testület meghatározza az 

Önkormányzat további eljárási irányát. 
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Kérem a T. Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat elfo-

gadására.  

 
Fertőboz, 2026. június 24. 

Tóth József Gyula 

     polgármester 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT: 
 

…../ 2026. (….) önkormányzati határozat 

 

A Fertőboz 143/23 hrsz.-ú ingatlan jogcím nélküli használatának rendezéséről 

 

Fertőboz Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Fertőboz 143/23 

hrsz.-ú önkormányzati ingatlan használatának rendezésére vonatkozó előterjesztést, és 

úgy dönt, hogy Bizzer Ottó Pál 9495 Kópháza, Határőr utca 28. szám alatti lakos képvi-

seletében eljáró Dr. Czupy Melinda ügyvéd által előterjesztett ajánlatot figyelembe véve 

a követelés teljes kielégítéséül ingóságok és vagyoni értékű jogok ellenértékének megtérí-

tése jogcímén 2.500.000 forint összeget ajánl fel a nevezett önkormányzati terület birtokba 

adása kapcsán, melyből levonásra kerül a terület elmúlt öt évének bérleti díjai, amit Fer-

tőboz Község Önkormányzata évi 100.000 forint összegben állapít meg. A bérleti díjak 

levonását követően Fertőboz Község Önkormányzat Képviselő-testülete 2.000.000 Ft ösz-

szeg ellenében kívánja birtokba venni a Fertőboz 143/23 helyrajzi számú ingatlant.  

 

A képviselő testület egyezség esetén hozzájárul ahhoz, hogy Bizzer Ottó Pál a szüret végéig 

a területet saját költségén művelje és a szükséges mezőgazdasági műveleteket elvégezze, 

szüreteljen és a terménnyel saját maga rendelkezzen legkésőbb 2026. év október 31. nap-

jáig. 

  

A képviselő testület kiköti, hogy a felajánlott összeg ellenében Bizzer Ottó Pálnak vállalnia 

szükséges, hogy a Fertőboz 143/23 helyrajzi számú ingatlant legkésőbb 2026. október 31-

éig minden további térítési igény nélkül elhagyja. 

 

A képviselő-testület vállalja, hogy a terület birtokbaadásáért az átadást követő 3 napon 

belül Bizzer Ottó Pál részére kétmillió forint összeg megfizetését átutalással teljesíti.   

  

A képviselő-testület felkéri Tóth József Gyula polgármestert, hogy a döntésről az érdekelt 

feleket (Önkormányzat jogi képviselője és Bizzer Ottó Pál jogi képviselője) és megbízza, 

hogy a jelen határozat alapján kidolgozott egyezségi megállapodást megkösse. 

  

Felelős: Tóth József Gyula polgármester 

Határidő: folyamatos, illetve 2026. október 31. 

 


