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ELOTERJESZTES

Fertoboz 143/23 helyrajzi szamu ingatlan iigye
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fertéboz Kdzség Onkormanyzata tulajdonaban 4ll a Fertéboz 143/23 helyrajzi szamu ingatlan,
amely értékes belteriileti fekvésti onkormanyzati vagyontargy. Az ingatlanon jelenleg sz616iil-
tetvény talalhato, amelyet egy maganszemély tobb éve hasznal. A hasznélat vonatkozasdban az
Onkorményzat és a haszndlé kozott irasbeli bérleti szerzédés nem keriilt megkdtésre, ezért az
ingatlan hasznalata szerzédéses jogviszony alapjan nem rendezett. Az Onkormanyzat célja az
ingatlan birtokbavétele, majd hasznositasa, figyelemmel arra, hogy a teriilet értékes belteriileti
telek, amelynek jelenlegi sz6l6miivelési formaban torténd fenntartdsa nem szolgalja az dnkor-
manyzati vagyon hatékony hasznositasat, plane igy, hogy még bérleti dij fizetése sem valdosul
meg.

A helyzet rendezése érdekében Fertdboz Kozség Onkorményzata egyezségi javaslatot tett a
hasznal6 részére, amely szerint:
e ahasznald a 2026. évben a sziiret befejezéséig hasznalhatna az ingatlant,
o ezt kdvetden az ingatlant kitiritené és hasznalataval felhagyna,
e asajat tulajdonat képezd, mozdithatd ingdsagait (eszkdzok, szerszamok, egyéb targyak)
elszallithatna,
« az Onkormanyzat pedig a kordbbi id8szakra vonatkozéan nem érvényesitene hasznalati
dij vagy bérleti dij iranti visszamendleges igényt.

A hasznal6 jogi képviseldje, a Dr. Czupy Ugyvedl Iroda (9400 Sopron, Frankenburgi ut 2/D.
fsz.) Gtjan adott valaszaban arrdl tdjékoztatta az Onkorméanyzat képviseletében eljaré Dr. Ab-
raham Laszl06 ligyvédet, hogy allaspontjuk szerint tigyfele a Soproni Hegykdzségnél hegybirdi
igazolas alapjan regisztralt hasznaloként szerepel, ezért a teriilet miivelésével nem kivan fel-
hagyni, és az Onkormaényzat altal felajanlott egyezséget nem fogadja el.

A hasznalo tovabba igényt jelentett be az ingatlanon talalhat6 sz6l6iiltetvény értékére, amelyet
4.000.000 Ft Osszegben, valamint a teriileten taldlhatd szerszdmtéarold értékét, amelyet
1.000.000 Ft 6sszegben hatarozott meg.

Az Onkormanyzat a korabbi hasznalat idészakara vonatkoz6 dijigény elengedését az egyezség
részeként ajanlotta fel, azonban a hasznal6é a megallapodast nem fogadta el.

Az Onkorményzat képviseletében eljaré {igyvéd az alabbi lépéseket javasolja:

o Keriiljon kiszdmlazasra a 2022.,2023.,2024.,2025.,2026. évi jogcim nélkiili hasznalat
utan a hasznalati dij. Annak 6sszegét évi 150 000,- Ft + Afa dsszegen javasolt megéllapi-
tani.

e Legyen kozolve a jogcim nélkiili hasznaldval tovabba, hogy 2026. §szén, sziiret utan az
onkormanyzat érvényesiti tulajdonosi jogait, a sz616 kivagja, a szerszdmtarold eltavolitja.
Ez az az idépont ameddig az ingosagait elszallithatja.

e Az dnkormanyzat ellenértéket jogalap hianyaban nem fizet.

A jelenlegi helyzet rendezése érdekében indokolt, hogy a Képviseld-testiilet meghatarozza az
Onkormanyzat tovabbi eljarasi irdnyat.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat elfo-
gadasara.

Fert6boz, 2026. jinius 24.

Toth Jozsef Gyula
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT:

...../ 2026. (....) onkormanyzati hatarozat

A Fertéboz 143/23 hrsz.-u ingatlan jogcim nélkiili hasznalatanak rendezésérol

Fertéboz Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a Fertéboz 143/23
hrsz.-u 6nkormanyzati ingatlan hasznalatanak rendezésére vonatkozo eléterjesztést, és
ugy dont, hogy Bizzer Ott6 Pal 9495 Kophaza, Hataror utca 28. szam alatti lakos képvi-
seletében eljaré Dr. Czupy Melinda iigyvéd altal eléterjesztett ajanlatot figyelembe véve
a kovetelés teljes kielégitéséiil ingosagok és vagyoni értékii jogok ellenértékének megtéri-
tése jogcimén 2.500.000 forint 6sszeget ajanl fel a nevezett nkormanyzati teriilet birtokba
adasa kapcsan, melybdl levonasra keriil a teriilet elmult 6t évének bérleti dijai, amit Fer-
téboz Kozség Onkormanyzata évi 100.000 forint 6sszegben allapit meg. A bérleti dijak
levonasat kovetoen Fertéboz Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2.000.000 Ft osz-
szeg ellenében kivanja birtokba venni a Fertéboz 143/23 helyrajzi szamu ingatlant.

A képviselo testiilet egyezség esetén hozzajarul ahhoz, hogy Bizzer Otto Pal a sziiret végéig
a teriiletet sajat koltségén miivelje és a sziikséges mezégazdasagi miiveleteket elvégezze,
sziireteljen és a terménnyel sajat maga rendelkezzen legkésébb 2026. év oktéber 31. nap-

jaig.

A képviseld testiilet kikoti, hogy a felajanlott 6sszeg ellenében Bizzer Otto Palnak vallalnia
sziikséges, hogy a Fertoboz 143/23 helyrajzi szamu ingatlant legkésobb 2026. oktéber 31-
¢ig minden tovabbi téritési igény nélkiil elhagyja.

A képviselo-testiilet vallalja, hogy a teriilet birtokbaadasaért az atadast kovetd 3 napon
beliil Bizzer Otté Pal részére kétmillio forint 6sszeg megfizetését atutalassal teljesiti.

A képviselo-testiilet felkéri Toth Jozsef Gyula polgarmestert, hogy a dontésrél az érdekelt
feleket (Onkormanyzat jogi képviselgje és Bizzer Otto Pal jogi képviselgje) és megbizza,
hogy a jelen hatarozat alapjan kidolgozott egyezségi megallapodast megkosse.

Felelos: Toth Jozsef Gyula polgarmester
Hatarido: folyamatos, illetve 2026. oktober 31.



