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1 .  N A P I R E N D I  P O N T  

 

ELŐTERJESZTÉS  
      

Fertőboz 265 és 267 helyrajzi számú ingatlanok telekhatár rendezési terve 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Fertőboz Község Önkormányzata tulajdonában áll a Fertőboz 265 helyrajzi számú ingatlan, 

amely az ingatlan-nyilvántartás szerint kivett helyi közút megnevezésű, összesen 544 m² te-

rületű ingatlan. 

 

Az ingatlan jelenleg az önkormányzat vagyonrendelete alapján forgalomképtelen törzsva-

gyoni körbe tartozó vagyontárgyként van nyilvántartva, tekintettel arra, hogy annak megne-

vezése és funkciója is helyi közút. 

 

A helyszíni állapot alapján megállapítható, hogy a Fertőboz 267 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa a 

Fertőboz 265 hrsz.-ú ingatlan egy részét, – az előzetes földmérési eredmény szerint - 348 m² 

nagyságú területet hosszabb ideje, mintegy 20–25 éve használja, azt elkerítette, és azon garázs 

építményt létesített. 

 

 
A Fertőboz 265 hrsz-ú ingatlanon lévő garázsépület 
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Rendezési terv kivonat 

 

 
E-közmű térkép kivonat 

 

A kialakult használati állapot miatt az érintett területrész ténylegesen nem tölti be közút funk-

cióját, ezért indokolt a területrész rendezése annak érdekében, hogy a tulajdoni és használati 

viszonyok összhangba kerüljenek. 

 

A fennálló helyzetről tájékoztatás kapott a Fertőboz, Kisbozi utca 28. szám alatti ingatlantulaj-

donosa is. Elmondása szerint nem volt tudomása arról, hogy a garázsépület nem az ő telkükön 

van. E-mailes levelezés váltás során úgy nyilatkozott, hogy ő is rendezni szeretné az önkor-

mányzattal az ügyet, nyitott a terület megvásárlása iránt, de szeretne tudni egy hozzávetőleges 

árat, ami az egyeztetés alapját képezheti. Tájékoztatást adtunk arról, hogy minden felmerülő 

költséget a garázs tulajdonosának kell állnia. 

 

Annak érdekében, hogy a piaci árat meghatározhassuk, forgalmi értékbecslőt kértünk fel, aki-

nek szakértői véleménye szerint a területrész értéke: 2.891.000 forint összeget tesz ki. 

 

A jelenlegi helyzet rendezésének módja: 

• a forgalmi értékbecslés összegéről tájékoztatjuk a vételi szándékozót, 

• az önkormányzat és az érintett között megállapodás jön létre, melyben rögzítésre kerül, 

hogy mindkét fél a terület rendezését elfogadja, ezen felül kikötésre kerül a vételi ár és 

hogy az minden felmerülő költséget a vevő áll, 

• az önkormányzat és az érintett magánszemély a Fertőboz 265 hrsz-ú ingatlan megosz-

tását kezdeményezi, 

• a természetben kialakult használat szerinti, kb. 348 m² nagyságú területrészt önálló in-

gatlanként kialakítja,  
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• az így létrejövő ingatlant a forgalomképtelen törzsvagyoni körből kivonja az önkor-

mányzat,  

• az érintett ingatlant értékesíti a Fertőboz 267 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa részére.  

 

A telekalakítás és a vagyonrendezés eredményeként az önkormányzat nyilvántartásai a tényle-

ges állapotnak megfelelően rendezhetők, továbbá megszüntethető egy hosszú ideje fennálló 

rendezetlen használati helyzet. 

 
Kérem a T. Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat elfo-

gadására.  

 
Fertőboz, 2026. június 24. 

 

 

Tóth József Gyula 

     polgármester 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT: 
 

 

…../ 2026. (….) önkormányzati határozat 

Fertőboz Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Fertőboz 265 

hrsz.-ú ingatlan rendezésére vonatkozó előterjesztést, és úgy dönt, hogy a magánszemély 

által elkerített terület telekhatár rendezése szükséges.  

 

A Képviselő-testülete felkéri Tóth József Gyula polgármestert, hogy a Fertőboz 267 hely-

rajzi számú ingatlan tulajdonosát az önkormányzat szándékairól és a telekhatár rende-

zésről tájékoztassa. 

 

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a Fertőboz 267 helyrajzi számú 

ingatlan tulajdonosával az alábbi kikötéseket tartalmazó megállapodást megkösse: 

• az érintett felek a terület rendezését szükségesnek tartják, 

• az önkormányzat és az érintett magánszemély a Fertőboz 265 hrsz-ú ingatlan meg-

osztását kezdeményezi, 

• felek a szükséges eljárásokat együtt folytatják le (földmérő, földhivatal, ügyvéd) az-

zal a kikötéssel, hogy minden felmerülő költséget a vevő áll, 

• az adás-vételi szerződés megkötésével a használat szerinti 348 m² nagyságú terület-

részt az útból leválasszák és a magánterülethez csatolják. 

 

A Képviselő-testület megállapítja, hogy a megosztással kialakuló, közút funkciót tényle-

gesen nem szolgáló ingatlanrész a továbbiakban nem minősül helyi közút céljára szolgáló 

vagyonnak, ezért annak forgalomképtelen törzsvagyoni körből történő kivonását kezde-

ményezi.  

 

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy az értékbecslés alapján elkészített adás-

vételi szerződéstervezetet jóváhagyásra terjessze a Képviselő-testület elé.  

 

Felelős: Tóth József Gyula polgármester 

Határidő: azonnal, illetve folyamatos 


